Stand 27.05.2025

Stadtebaulicher Vertrag zur Entwicklung und zukinftigen Erschliefung des
Baugebietes Bebauungsplan Nr. 118 ,,Warnitzer Feld“

zwischen
der Landeshauptstadt Schwerin
vertreten durch den Oberbirgermeister

— nachstehend: ,,LHS" —
und der

LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH
vertreten durch die Geschaftsfuhrer

— nachstehend: ,LGE* —

Praambel

Der Hauptausschuss der Stadtvertretung Schwerin hat am 26.06.2020 beschlossen,
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Warnitzer Feld"
einzuleiten. Die LHS und die LGE haben am 03.09.2020 / 24.11.2020 einen
Grundlagenvertrag geschlossen (Anlage 1). Darin ist vereinbart, dass die LHS
gemeinsam mit der LGE das Baugebiet ,Warnitzer Feld“ entwickelt. Es wurde
weiterhin geregelt, dass u.a. die Ubernahme der Kosten in weiteren stadtebaulichen
Vertragen noch zu regeln sind. Das Gebiet wird als eine stadtebauliche Mischung
unterschiedlicher Wohnformen zum Mieten oder als Eigentum geplant.

Im Jahr 2021 wurde im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung durch eine Jury der
stadtebauliche Entwurf des Biros MOSAIK architekten bda ausgewahlt. Der
Hauptausschuss der Stadtvertretung hat am 08.03.2022 den stadtebaulichen Entwurf
zur Kenntnis genommen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlief3lich aller
Fachgutachten erfolgt auf Grundlage dieses stadtebaulichen Konzeptes.

Ein Bodenordnungsverfahren (Umlegungsverfahren) im Bereich des zukinftigen
Bebauungsplanes wurde eingeleitet. Das Umlegungsverfahren gibt die Gewahr zur
Anpassung der Eigentumsstruktur an die Bebauungsplanung. Dazu wurde am
24.08.2020 ein Anordnungsbeschluss und am 15.04.2021 ein Umlegungsbeschluss
gefasst.
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§1
Vertragsgegenstand und Vertragsziel

Zur Erfullung der stadtebaulichen Entwicklungsziele der LHS verfolgt die LGE das
Ziel die im Vertragsgebiet (Anlage 2) liegenden Grundstticksflachen zu erwerben,
entwickeln, erschlieBen und die erschlossenen Grundsticke nach der
Neuordnung veraufiern.

Die LGE erfullt die ihr so Ubertragenen Aufgaben im eigenen Namen auf eigene
Rechnung.

Alle hoheitlichen Aufgaben nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegen der
LHS.

Mit Unterzeichnung dieses Grundlagenvertrages verpflichtet sich die LGE die
Bebauungsplanung umgehend zum Abschluss zu bringen und die
ErschlieRungsplanung begleitend fortzusetzen.

§2
Projektbezogene Zusammenarbeit

Gemal Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Warnitzer Feld*
Ubertragt die LHS folgende Aufgaben an die LGE:

- die Beauftragung der Bauleit- und ErschlieRungsplanung, einschlief3lich hierfur
notwendiger Gutachten,

- die Durchfuhrung notwendiger Vermessungsarbeiten einschlie3lich
Grundstuicksbildung, sofern dies nicht bereits Gber das Umlegungsverfahren
erfolgt.

Die Abstimmung der Planung erfolgt im Rahmen regelmaflig stattfindender Treffen
einer Arbeitsgruppe, die Kontaktstelle der LHS ist die Fachgruppe
Stadtentwicklung und Stadtplanung.

Die LGE wird im Sinne des Vertrages Unterauftrage, insbesondere fur Planungs-,
Ingenieur,- Vermessungs- und Vermarktungsleistungen erteilen. In Abstimmung
mit der LHS wird die Vergabe der Planungsleistungen an leistungsfahige
Fachplanungsbiros durch ein den rechtlichen Anforderungen entsprechendes
Vergabeverfahren sichergestellt.

Ein Rechtsanspruch auf Beschlussfassung Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Warnitzer Feld® wird durch diesen Vertrag nicht
begrindet.
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§3
ErschlielBung

(1) Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die LGE auf der Grundlage eines
noch zuséatzlich abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrages gemald 8 11 Abs. 1
BauGB mit der LHS (siehe auch § 3 Abs. 5).

(2) Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages erfolgt unter folgenden
Voraussetzungen:

- Mit den Ver- und Entsorgungstragern sind ErschlielBungsvereinbarungen
geschlossen bzw. endverhandelt.

- Nachweis der wirtschaftlichen ErschlieBung, bezogen auf das
Bebauungsplangebiet selbst und dessen Umfeld, d. h., ein am Markt orientierter
und erzielbarer Quadratmeter-Nettobaulandpreis kann samtliche Kosten des
Verfahrens decken.

- gesicherte Grundstiucksverfigbarkeit der Flachen zur Herstellung der
ErschlieRungsanlagen einschlieflich der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen.

(3) Die LHS erhebt die ErschlieBungsbeitrage gemal ihrer
ErschlieBungsbeitragssatzung fur Fremdanliegergrundsticke. N&heres wird im
ErschlieBungsvertrag geregelt.

(4) Die LGE wird die Gesprache mit den Fremdanliegern wieder aufnehmen, mit dem
Ziel, mit diesen Einigkeit Gber einen Ankauf zu erzielen bzw.
Fremdanliegervereinbarungen zur Beteiligung an den nicht nach 8§ 127 ff BauGB
umlagefahigen Kosten und den Entwicklungskosten abzuschliel3en.

(5) Sofern Fremdanliegervereinbarungen nicht zustande kommen, wird die LGE nur
die Flachen erschlieRen, die in ihrem Eigentum stehen bzw. ihr im Rahmen des
Umlegungsverfahrens zugeteilt werden. Beispielhaft kénnte demnach eine
ErschlieBung nur Uber die in der Anlage 3 dargestellten Flachen erfolgen, welche
zudem in Bauabschnitten erfolgen wird.

§4
Vertragsdauer
Der Vertrag beginnt mit Unterzeichnung.
Das Vertragsverhaltnis endet mit der Gewahrleistungsabnahme fir alle MalZnahmen
im Rahmen der ErschlieBung durch die LGE sowie der Grundstiickstbertragung
samtlicher offentlicher Flachen an die LHS auf Basis 8§ 3 (1) dieses Vertrages.
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§5
Kundigung

Die ordentliche Kindigung ist wéahrend der Laufzeit dieses Vertrages
ausgeschlossen. Davon unberthrt bleibt das Recht zur aul3erordentlichen
Kindigung dieses Vertrages aus wichtigem Grund.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn einer der Vertragspartner
seinen Ubernommenen Verpflichtungen trotz wiederholter schriftlicher
Aufforderung nicht ordnungsgemaf nachkommt oder die Vertragsdurchfiihrung
aus Griunden nicht mehr gesichert ist, die einer der Vertragspartner zu vertreten
hat.

Ein wichtiger Grund ware insbesondere, wenn

- die LHS im Rahmen ihrer Planungshoheit beschliel3t, das Verfahren nicht
fortzufihren oder

- es nicht zum Abschluss des ErschlieBungsvertrages bis spatestens
31.12.2028 mit der LHS kommt.

Die Kindigung bedarf der Schriftform und ist durch eingeschriebenen Brief zu
uberstellen.

Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages durch aufl3erordentliche Kindigung
durch die LHS, ist diese verpflichtet, samtliche Aufwendungen der LGE flr
Leistungen Dritter, wie beispielsweise Gutachten oder Planungskosten, die ab
Unterzeichnung dieses Vertrages entstanden sind, vollstandig zu tragen.
Die Gesamterstattung durch die LHS ist auf einen Betrag begrenzt, der 50 % der
insgesamt seit Projektbeginn (2020) bis zur vorzeitigen Vertragsbeendigung
entstandenen und nachgewiesenen Kosten fur Leistungen Dritter nicht
Ubersteigt. Eine detaillierte Aufstellung der zu ersetzenden Kosten wird durch die
LGE, innerhalb von acht Wochen nach Beendigung des Vertrages, erfolgen.
Gleichzeitig hat die LHS einen Anspruch auf Herausgabe der Unterlagen nach
Zahlung des Gesamtbetrages. Andere Schadensersatzanspriiche bleiben von
dieser Regelung unberuhrt.
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§6
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen und -ergédnzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Zwischen den Vertragsparteien besteht Einvernehmen dariber, dass aus diesem
Vertrag Grundstuckskaufer oder sonstige Dritte Rechtsanspriiche gegen einer der
Vertragsparteien nicht herleiten kbnnen.

(4) Anderungen und/oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Alle, die Ausfihrung des Vertrages betreffenden wesentlichen Mitteilungen
bedirfen der Schriftform.

87
Gerichtsstand

Gerichtsstand ist Schwerin.

Schwerin, Schwerin,
Fur die LGE Fur die Landeshauptstadt Schwerin
Robert Erdmann | Dr. Rico Badenschier
Geschaftsfuhrer Oberbirgermeister

Degen-Lesske
Geschaftsfuhrer



